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Szanowni Mieszkancy Ustki

Majac na wzgledzie ustalenie potrzeb naszych mieszkancéw w zakresie wynajmu
mieszkan ( szczegdlnie ludzi mtodych wkraczajacych w doroste zycie ) oraz koniecznosc
ustalenia kierunkéw przysztej dziatalnosci i kierunkoéw dalszego rozwoju spoétki, Zarzad
Spotki postanowit zwrdcic sie do Panstwa z ankietg, bedaca zatgcznikiem do niniejszego
pisma.

Usteckie TBS - Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig powotana zostata przez
Samorzad Ustki w 1998 roku Ustki w celu budowy mieszkan na wynajem dla swoich
mieszkancow. Budowane mieszkania przeznaczone sg dla mieszkaficow tzw.
$redniozamoznych tj. takich ktérych nie sta¢ byto na zakup mieszkania za gotowke badz nie
posiadali zdolnosci kredytowej na zaciagniecie kredytu hipotecznego ale maja za duze
dochody by starac sie o0 mieszkanie komunalne.

Na budowe mieszkan, Spotka na wiasne ryzyko zaciagata kredyty. Zrodtem spfaty
kredytow sg czynsze oraz dochody z innej dziatalnosci Spotki . W celu obnizenia kwoty
zacigganego kredytu , a poprzez to mozliwosci ustalenia nizszego czynszu - od poczatku
programu wprowadzono mozliwo$¢ partycypacji w kosztach budowy. W zamian za
zadeklarowana che¢ partycypaciji zainteresowani wskazywali najemcéw badz stawali sig
najemcami .

W Ustce powszechnie mowi sig, ze w UTBS mieszka sie drogo .Jest to twierdzenie mylne i
krzywdzace nas - pracownikow Spotki tworzacych te zasoby, dbajacych o ich utrzymanie i
regularng sptate ciggle rosngcych zobowigzan z tytutu zaciagnietych kredytéw. Od poczatku
tego programu wiadomo byto , ze czynsz w tych mieszkaniach bedzie wyiszy niz na przyktad
- w mieszkaniach spétdzielczych lub w mieszkaniowych wtasnosciowych we wspdlnotach -
bo najwiekszym elementem sktadowym czynszu jest sptata zaciggnietego kredytu.
Budownictwo to miato i ma by¢ konkurencyjne w stosunku do najmu na wolnym rynku.

Zawsze starali$my sie, zeby czynsz w naszych zasobach byt jednym z nizszych w skali
catego kraju. Obecnie miesieczny czynsz najmu mieszkania 50 m2 w Usteckim TBS
wynosi 625 zt — jest wiec ok. 3-krotnie nizszy niz najem podobnego mieszkania na wolnym
rynku. Dzisiaj w Ustce najem takiego mieszkania za 1,5 do 2 tys. zt graniczy z cudem — wigc
mysle, ze jesteSmy konkurencyjni w stosunku do najmu wolnorynkowego.

Znaczna czesé naszych bytych najemcow ( mtodych rodzin z pierwszych zasiedlen ), po
uzyskanie lepszej stabilizacji finansowej, przeniosta sie do wybudowanych przez siebie
domow, uzyskujac niemate kwoty odstepnego od nastepnego najemcy za partycypacje w
kosztach budowy mieszkania w UTBS. Od kilku lat przekazanie najmu mieszkania moze
odbywac sie wytacznie za zgodg zarzadu spotki. Bezwzglednie zagdamy, zeby nowy najemca



byt mieszkaricem Ustki, byt zwigzany z Ustka badi? jej najblizszg okolicg i rokowat nadzieje , ze
bedzie mieszkaricem naszego miasta.

Juz w trakcie realizacji tego programu, gdy rozpoczelismy program ,Rewitalizacji
budynkéw Starej Ustki ,, — pozyskiwane w ten sposéb mieszkania okazaty sie wrecz niezbedne
réwniez dla zapewnienia mieszkan rodzinom z budynkéw poddanych rewitalizacji.

Obecnie dla budowy mieszkan na wynajem budowane przez tbhs-y i sim-y ( spoteczne
inicjatywy mieszkaniowe ) dostepne sg preferencyjne kredyty.

Naleiy podkresdlié, ze jednak kalkulowane czynsze w tych zasobach z powodu
zacigganych kredytéw i sptaty rat kredytowych , beda zawsze wyisze niz w spotdzielniach
mieszkaniowych badZ wspodlnotach.

Pozostaje zatem wybor :

- zakup mieszkania - mniejszy czynsz i sptata rat ewentualnego kredytu ,

- najem mieszkania w tbs oraz ptacenie wyiszego czynszu.

Zarzad Usteckiego TBS , tak jak dotychczas , bedzie doktadat staran , zeby czynsze w nowo
budowanych zasobach byly konkurencyjne w stosunku do najmu wolnorynkowego i byty
co najmniej dwukrotnie nizsze — co jak praktyka pokazuje jest mozliwe do osiagniecia.
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