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OPIS TECHNICZNY

. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Rodzaj budynku Budynek mieszkalny wielorodzinny
Adres ul. Narutowicza 15, Ustka M., powiat stupski, wojewodztwo
pomorskie
Jednostka ewidencyjna 221201_1, Ustka
Dziatka ewidencyjna 2300
Obreb ewidencyjny 0001 Ustka

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie wykonania opracowania

Obmiar z natury budynku

PN-ISO 9836: 2022-07 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych

Ustawa dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Tj Dz.U. 2023 poz. 725 z p6zn. zm.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. T.j. Dz.U. 2021 poz. 1048 z pézn. zm.

3. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynku usytuowanego
w  obrebie dziatki ewidencyjnej nr 2300 z obreb nr 0001 Ustka,
w celu okreslenia powierzchni uzytkowej budynku, poszczegdlnych lokali oraz okreslenia
udziatéw w nieruchomosci wspdinej dla poszczegdlnych lokali.

4. OPIS OGOLNY

Rodzaj zabudowy Budynek mieszkalny wielorodzinny
llos¢ lokali mieszkalnych 8
llos¢ lokali niemieszkalnych 6

Ogoétem  powierzchnia uzytkowa lokali 555,16 m?
i powierzchni wspélnych budynku

Powierzchnia uzytkowa lokali 453,97 m?

Powierzchnia cze$ci wspolnych 101,19 m?

Konstrukcja tradycyjna

llos¢ kondygnacji nadziemnych 4

Podpiwniczenie brak

Fundamenty Bezposrednie, zelbetowe

Sciany fundamentowe Murowane, betonowe

Sciany zewnetrzne Murowane, dwuwarstwowe

Scianki dziatowe Murowane z gazobetonu oraz cegty
silikatowej

Stupy, nadproza i podciggi Zelbetowe, monolityczne i prefabrykowane

Stropy Zelbetowe

Schody zelbetowe




Dach Wielospadowy, w konstrukcji drewniane;j

Pokrycie dachu Blacha na rgbek stojgcy

Zadaszenia nad wejsciem i garazami Konstrukcja zelbetowa monolityczna

Balkony Zelbetowe

Kominy Murowane i w obudowanych ognioodpornych
w technologii suchej zabudowy

Instalacja wodociggowa Z sieci miejskiej

Instalacja co i cwu W oparciu o wezet c.o.

Instalacja kanalizacji sanitarnej Odprowadzenie do sieci miejskiej

Instalacja kanalizacji deszczowej Odprowadzenie do sieci miejskiej

Instalacja  energetyczna, teletechniczna,
odgromowa, o$wietleniowa

Instalacja wentylacji Grawitacyjna, hybrydowa
PARTER
Nr Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa [m2]
LOKAL NIEMIESZKALNY G1
G1 | Garaz 17,44
Razem lokal 17,44
LOKAL NIEMIESZKALNY G2
G2 | Garaz 17,64
Razem lokal 17,64
LOKAL NIEMIESZKALNY G3
G3 | Garaz 17,25
Razem lokal 17,25
LOKAL NIEMIESZKALNY G4
G3 | Garaz 18,72
Razem lokal 18,72
LOKAL NIEMIESZKALNY G5
G5 | Garaz 19,35
Razem lokal 19,35
LOKAL NIEMIESZKALNY G6
G6 | Garaz 19,32
Razem lokal 19,32
CZESCI WSPOLNE
W/1 Komunikacja ~ 8,95
W/2 Pomieszczenie techniczne 4,19
W/3 Smietnik 9,91
W/4 Pomieszczenie techniczne 8,27
Razem 31,32
RAZEM PARTER 141,04
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| PIETRO
Nr | Nazwa pomieszczenia [ Pow. uzytkowa [m2]
LOKAL MIESZKALNY NR 1
1/1 Pokoj 11,62
1/2 Pokéj z aneksem kuchennym 16,71
1/3 Przedpokdj 3,96
1/4 tazienka z wc 6,01
1/5 Pokéj 8,07
Razem lokal 46,37
LOKAL MIESZKALNY NR 2
2/1 tazienka z wc 5,12
212 Pokdj 9,28
2/3 Pokéj z aneksem kuchennym 14,08
Razem lokal 28,48
LOKAL MIESZKALNY NR 3
3/1 Przedpokdj 3,62
3/2 tazienka z wc 5,43
3/3 Pokoj 8,62
3/4 Pokéj z aneksem kuchennym 20,72
Razem lokal 38,39
CZESCI WSPOLNE
W/5 | Komunikacja 22,85
Razem 22,85
RAZEM | PIETRO 136,09
Il PIETRO
Nr | Nazwa pomieszczenia ] Pow. uzytkowa [m2]
LOKAL MIESZKALNY NR 4
4/1 | Pokoj z aneksem kuchennym 16,97
4/2 |tazienka z wc 4,63
4/3 | Przedpokoj 5,46
4/4 | Pokoj 9,95
4/5 | Pokdj 9,09
Razem lokal 46,10
LOKAL MIESZKALNY NR 5 -
5/1 |tazienka z wc 4,28
5/2 | Pokoj 9,59
5/3 | Pokdj z aneksem kuchennym 14,08
Razem lokal 27,95
LOKAL MIESZKALNY NR 6
6/1 |Przedpokoj 3,66
6/2 |tazienka z wc 4,32
6/3 |Pokoj 9,61
6/4 |Pokdj z aneksem kuchennym 20,78
Razem lokal 38,38
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CZESCI WSPOLNE
W/6 | Komunikacja 26,77
Razem 26,77
RAZEM Il PIETRO 139,20
lll PIETRO
Nr | Nazwa pomieszczenia | Pow. uzytkowa [m2]
LOKAL MIESZKALNY NR 7
7/1 Pokoj z aneksem kuchennym 17,17
7/2 tazienka z wc 4,60
7/3 Przedpokdj 5,565
7/4 Pokoj 9,90
75 Pokéj 8,50
Razem lokal 45,72
LOKAL MIESZKALNY NR 8
8/1 Pomieszczenie gospodarcze 3,93
8/2 tazienka z wc 5,47
8/3 Przedpokdj 3,60
8/4 Aneks kuchenny 6,43
8/5 Pokoj 13,88
8/6 Pokdj 28,44
8/7 Pokéj 11,11
Razem lokal 72,85
CZESCI WSPOLNE
W/7  |Komunikacja 20,25
Razem 20,25
RAZEM lll PIETRO 138,82
ZESTAWIENIE POWIEZCHNI WSPOLNYCH
Powierzchnia uzytkowa Usytuowanie
Oznaczenie Funkcja (m2) w budynku
W/1 | Komunikacja 8,95 parter
W/2 | Pomieszczenie techniczne 4,19 parter
W/3 | Smietnik 9,91 parter
W/4 | Pomieszczenie techniczne 8,27 parter
W/5 | Komunikacja 22,85 | pietro
W/6 | Komunikacja 26,77 Il pietro
W/7 | Komunikacja 20,25 Il pietro
SUMA 101,19
Razem powierzchnia uzytkowa lokali jako podstawa okreslania udziatéw 453,97
Razem powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 344,25
Razem powierzchnia uzytkowa lokali niemieszkalnych 109,72
Razem powierzchnie wspéine w budynku 101,19
Ogoétem powierzchnia uzytkowa lokali i powierzchni wspélnych budynku 555,16
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ROZLICZENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia
uzytkowa
l.p. | Nazwa lokalu (m2) Udziat

1| LOKAL NIEMIESZKALNY G1 17,44 384 (/10000
2 | LOKAL NIEMIESZKALNY G2 17,64 388 (/10000
3 | LOKAL NIEMIESZKALNY G3 17,25 380 (/10000
4 | LOKAL NIEMIESZKALNY G4 18,72 414 /10000
5 | LOKAL NIEMIESZKALNY G5 19,35 426 (/10000
6 | LOKAL NIEMIESZKALNY G6 19,32 426 |/10000
7 | LOKAL MIESZKALNY NR 1 46,37 1021 //10000
8 | LOKAL MIESZKALNY NR 2 28,48 627 [/10000
9 | LOKAL MIESZKALNY NR 3 38,39 846 /10000
10 | LOKAL MIESZKALNY NR 4 46,10 1015//10000
11| LOKAL MIESZKALNY NR 5 27,95 616 /10000
12 | LOKAL MIESZKALNY NR 6 38,38 845 (/10000
13 | LOKAL MIESZKALNY NR 7 45,72 1007 |/10000
14 | LOKAL MIESZKALNY NR 8 72,85 1605 |/10000
SUMA 453,97 | 10000 | 10000

Zastrzezenia i uwagi:
e Niniejsze opracowanie stanowi okreslenie stanu istniejgcego.
e Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej obiektu, nie stwierdza
legalnosci oraz poprawnosci technicznej ujawnionych rozwiqzan, jak rowniez
dostosowania rozwigzan do obecnie obowiqzujgcych przepisow.

Autor opracowania:

mgr inz. arch. Katarzyna Boron
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