Ustka dnia 30.04.2024r.

Protokét ze spotkania mieszkancéw osiedla przy ul. Koscielniaka w Ustce.
Miejsce spotkania: Urzad Miasta Ustka godzin: 17.00 (sala 101)

Ze wzgledu na duzg liczbe mieszkaricow osiedla przy ul. Koscielniaka spotkanie
zostato podzielone na dwie czeéci:
1) spotkanie pierwsze w dniu 25.04.2024r. — mieszkaricy bloku przy ul.
Koscielniak: 1; 3; 11; 13§ 19.
2) spotkanie drugie w dniu 29.04.2024r. — mieszkaricy bloku przy ul.
Koscielniaka: 5; 7; 9; 15i 17.

Przedstawiciele Urzedu Miasta Ustka:
1) Jacek Maniszewski — Burmistrz Miasta Ustka
2) Jarostaw Teodorowicz — Petnomocnik ds. Nadzoru Wiascicielskiego
3) Krzysztof Stodota — Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomoéciami

Przedstawiciele Usteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z.0.0.:
1) Edward Rokosz — Prezes Usteckiego TBS sp. z.0.0.
2) Aldona Lenkiewicz — Gtéwna Ksiegowa
3) Bronistaw Dziuba — Dziat Techniczny
4) Piotr Bobko — Dziat Administracji
5) Monika Stodota — Dziat Ksiegowosci
6) Natalia Pienigzek — Dziat Ksiegowosci
7) Kamila Sapa -Baran — Asystent Usteckiego TBS (protokolant)

Tematyka spotkania

1) Remonty budynkdw.

2) Miejsca parkingowe, system kart parkingowych.

3) Mieszkaniowe logotermy.

4) Estetyka budynkow, mycie elewacji.

5) Monitoring miejsc sktadowania odpadéw, dodatkowe miejsca.

6) Problem gniazdowania mew na osiedlu.

7) Rozliczanie zuzycia wody. Przyczyny réznic pomiedzy odczytami z
licznikdéw mieszkaniowych a licznikiem gtéwnym.

8) Sprzatanie, ods$niezanie osiedla i miejsc parkingowych.

9) Sprzedaz lokali mieszkalnych — tworzenie wspélnot mieszkaniowych.

10) Po sptacie kredytu — co z czynszem?



Na wstepie Burmistrz Miasta Ustka Pan Jacek Maniszewski przywitat
zebranych oraz przedstawit plan i tematyke spotkania. Nastepnie przekazat gtos
Prezesowi Usteckiego TBS Panu Edwardowi Rokosz.

Pan Prezes przedstawit geneze powstania spétki, omowit dziatalnos¢ spotki,
przedstawit wielko$¢ zaciggnietych kredytéw na wybudowanie zasobu
mieszkaniowego przy ul. Koscielniaka, Bakuty i Grunwaldzkiej. Omowit
jednoczesnie poziom spfaty zadtuzenia.

Nastepnie odbyta sie dyskusja na w/w temacie, brak wnioskow koricowych.

Ad. 1 porzadku zebrania

Przedstawiony zostat zrealizowany na osiedlu przy ul. Koscielniaka zakres
prac remontowych w ostatnich latach obejmujgcy:
— plac utwardzony za budynkiem Koscielniaka 11/miejsca parkingowe;
— $mietniki potpodziemne /miejsca parkingowe;
— rozgrupowanie wezta co Koscielnika 1 na wezty indywidualne Koscielnika
1:3: 31: 13
— wymiana automatyki wezta Koscielniak 5;7;9;
— coroczne remonty kilku balkonow;
— zamontowano dwa systemy odstraszania mew;
— czesciowe rozgrupowanie wezta Koscielniaka 17 zainstalowano wezty
indywidualne Koscielniaka 15 19;
— place zabaw i miejsca rekreacji Koscielniaka 3, 5, 17, 19.
W wyniku dyskusji podjeto ustalenia w sprawie przygotowania
harmonogramu robét na rok obecny i lata nastepne w szczegdlnosci w sprawie
mycia i ewentualnego malowania elewacji.

Ad. 2 porzadku zebrania

Omoéwiono obecnie organizacje ruchu na osiedlu i dostepng ilo$¢ miejsc
parkingowych przeznaczonych dla mieszkaricéw osiedla i oséb przybywajacych.

W zwigzku z dyskusja na temat wprowadzenia zmian zwigzanych w
sposobie parkowania i wprowadzeniem kart parkingowych dla mieszkarcéw
ustalono, ze spotka rozwazy ponowne przeprowadzenie ankiety w tym temacie
(ostatnia ankieta z 2019 r pokazata, ze wiekszo$¢ mieszkancow wyrazito opinie,
ze obecny system jest dobry i nie wymaga zmiany).

Ad. 3 porzadku zebrania

Omowiono system ogrzewania lokali za pomocg logoterm
mieszkaniowych. W zwigzku z coraz czestszym wystepowaniem awarii oraz ich
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wyeksploatowaniem oraz koniecznoscig wymiany wezta, podjeto decyzje o
likwidacji logoterm . W budynkach Koscielniaka 15 i 19 zamontowano dwa
wezty indywidualne obstugujace instalacje c.0. i cw.u. Wykonano nowe
instalacje c.w.u. w budynkach obejmujgce poziomy i piony, dokonano fizycznej
likwidacji logoterm i przetaczenia lokali do instalacji c.w.u. Obecnie realizowana
jest wymiana wezta grupowego Koscielniaka 17 na wezet indywidualny, a
nastepnie beda prowadzone prace zwigzane z wykonaniem nowej instalacji
c.w.u., cyrkulacji i likwidacji logoterm.

Ad. 4 porzadku zebrania
Omdwiono w ad. 1.
Ad. 5 porzadku zebrania

Omdwiono system monitoringu na osiedlu obejmujgcy: duzy parking i
miejsce sktadowania odpadéw. Pracownik spotki Pan Piotr Bobko omoéwit
stosowany monitoring, zasady zgtaszania nieprawidtowosci zwigzanych ze
zrzutem nieczystosci do Strazy Miejskiej, zwrdcit uwage na potrzebe poprawnej
segregacji odpadow.

Ad. 6 porzadku zebrania

Omowiono problem gniazdowania mew na osiedlu.
Pracownik UTBS Pan Piotr Bobko przedstawit wykonane w tym kierunku
dziatania obejmujgce:
— rozfozenie zeli odstraszajgcych na kominach budynkow,
— zainstalowanie dwoch systemow dzwiekowych odstraszania mew.
Zwrocit uwage na niedokarmianie ptactwa. Brak dodatkowych uwag ze strony
mieszkanicOw w omawianym temacie.

Ad. 7 porzadku zebrania

Zasady rozliczenia wody zostaty omowione przez Pana Prezesa, ktéry
zwrdcit uwage, ze stosowany system obejmuje rozliczenie wody w oparciu o
wodomierz gtowny i wodomierze indywidualne lokali. W rozliczeniach
wystepuje pozycja rozliczenia z licznika gtdwnego i obejmuje ona réznice miedzy
sumg zuzy¢ wodomierzy indywidualnych a wodomierzem gtéwnym (dostawcy
Wodociggdw Ustka). Wyjasnit z czego wynika ta rdznica, ktéra powstaje na
skutek roznic metrologicznych indywidualnych wodomierzy i wodomierza
gtdwnego (réznice w doktadnosci pomiarowej danego urzgdzenia).



Poza porzadkiem zebrania poruszono temat rozliczen ciepta, w zwigzku z
powyzszym Prezes UTBS poinformowat zainteresowanych o spotkaniu z
Prezesem Empec Ustka oraz o zamieszczonej na stronie www.utbs.pl informacji,
ktora wyjasnia przyczyny bardzo duzego wzrostu cen ciepta w ostatnich latach
2022 i 2023 . Poinformowat, ze na poczatku tego roku — do czasu interwencji
UTBS — pracownicy spotki EMPEC btednie informowali, ze EMPEC w 2023roku
nie podnosit cen ciepta. Ostania taryfa zatwierdzona w grudniu 2022 roku
wprowadzatfa od 1 stycznia 2023 roku nowe ceny ciepta, wyzsze prawie o 40% w
stosunku do roku 2022.

Pani Monika Stodota poinformowata obecnych na zebraniu, ze TBS mam
podpisang umowe z firmg Brunata Zenner (dawniej Minol) rozliczajaca c.o.
Reklamacje, ktore wptynety do spotki w sprawie nieprawidtowych rozliczen
zostaty skierowane ponownie do firmy Brunata Zenner, ktora rozpatrzyta i
przeanalizowata ponownie poszczegdiny przypadek.

Réwniez, ze strony mieszkancow padta propozycja aby firma odczytujaca
dokonywata odczytu, w obecnosci lokatora, ktéry ma potwierdzi¢ fakt
dokonania prawidtowego odczytu. Pani Monika Stodota dodata, ze taka sytuacja
byta juz przez nig zgtaszana do firmy Brunata Zenner ale zostanie to ponownie
zgtoszone na prosbe mieszkancow.

Udzielono odpowiedzi na indywidualne pytania dotyczace rozliczen ciepfta.

Ad. 8 porzadku zebrania

Informacja na temat utrzymania porzadku i odsniezania przez firme
zewnetrzng na terenie osiedla. Propozycja mieszkancéw aby czesdciej w okresie
zimowym odsnieza¢ drogi i chodniki. Mieszkancy zwrdcili uwage, ze panie
sprzatajace wylewajg wode z wiader pod blokiem, ktéra zimg zamarza
stanowigc zagrozenie dla lokatoréw. W tej sprawie administrator bedzie
interweniowat w firmie sprzatajace;j.

Ad. 9i 10 porzadku zebrania

Prezes UTBS omowit poziom spfaty kredytdéw, zasady wynikajace z
przepisow, ktdre nalezatoby spetni¢ w przypadku podjecia decyzji o sprzedazy.
Poniewaz Usteckie TBS jest spdtka prawa handlowego decyzje o
sprzedazy mienia spotki podejmuje zgromadzenie wspolnikow, ktére
reprezentowane jest przez Burmistrza Miasta Ustka. Pani Aldona Lenkiewicz
przedstawita prognozy bankowe spfaty kredytdw na poszczegélne budynki.
Zaznaczyta jednak, ze to s3 tylko prognozy, ktére mogg ulec zmianie.
Na pytanie co z czynszem po sptacie, Pan Edward Rokosz udzielit
odpowiedzi, ze decyzje podejmowac bedzie zgromadzenie wspdinikéw —
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natomiast jego zdaniem czynsze nie powinny wtedy wzrasta¢ w takim tempie
jak w warunkach sptaty kredytu.

Wolne wnioski i zgtoszenia:

1. Koscielniak 1 - okno klatki schodowej regulacja/naprawa (ostatnia klatka);

2. Koscielnika 11 - 3 klatka — drzwi do klatki, elewacja przy domofonie;

3. Przeswietlenie drzew od strony potudniowej budynku Koscielniakal na
terenie nalezagcym do Gminy Miasto Ustka;

4. Koscielniak 15/22 - woda przecieka na faczeniach rynien;

5. Koscielniak 15 - zalanie klatki od Il pietra do piwnicy (odmalowanie
zalanych miejsc);

6. Koscielniaka 1 - zgtosi¢ do firmy Empec, ze swiatto sie pali w kottowni;

7. Koscielniak 15i 17 - dtugie oczekiwanie, az zleci ciepta woda;

8. Zwrécic uwage na sposéb i wykonywanie remontéw przez firmy
zewnetrzne oraz czas jak dfugo stojg rozstawione rusztowania;

9. Czyszczenie systematyczne rynien w blokach i zamontowanie w miejscu
gdzie ich brak;

10.Propozycja wyréwnania duzego parkingu (dziury, nierowny teren);

11.Rozwazy¢ mozliwos¢ dostawienia dodatkowych pojemnikéw na odpady
zmieszane oraz mozliwos¢ zabudowania smietnikow aby byto dostepne
tylko dla mieszkancow;

12.Propozycja mieszkarncow aby spotkania z Panem Burmistrzem odbywaty
sie raz w roku w celu omawiania biezgcych spraw (stworzenie Rady
Osiedlowej).

Na zakonczenie Burmistrz Miasta Ustka Pan Jacek Maniszewski podziekowat
za udziat w spotkaniu oraz zaznaczyt, ze zawsze jest do dyspozycji mieszkancow.
Na tym réowniez protokét zakonczono i podpisano.

Protokolant
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