AB.6740.1560.2022.11 Stupsk, 18 marca 2022 roku

DECYZJA NR197/2022

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, 4a i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U.2021.2351 ze zm.) oraz art. 104, art.127 § liart. 127a § 112w zwiazku z
art. 107 § 1 pkt 1-8 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania
administracyjnego (#.j. Dz.U.2021.735 ze zm. ), po rozpatrzeniu wniosku Pelnomocnika
reprezentujacego Inwestora, z dnia 31 grudnia 2021 roku w sprawie pozwolenia na budowg
(nr wniosku w rejestrze kancelaryjnym 27262; data wplywu wniosku do urzedu),

ZATWIERDZAM PROJEKT 7ZAGOSPODAROWANIA TERENU I PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY ORAZ UDZIELAM
POZWOLENIE NA BUDOWE

dla Usteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. Z 0.0.
z siedziba w miejscowosci Ustka, przy ulicy Krotkiej, pod numerem 3,
kod pocztowy 76-270 Ustka

obejmujace:
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z komunikacja wewnetrzng i miejscami

postojowymi; inwestycja jest Zokalizowana w miejscowosci Ustka, na dzialce nr 2302/8,
w obrebie ewidencyjnym Ustka, w gminie Miasto Ustka.

Autor projektu:
e mgr inz arch. Artur Wysocki, cztonek Pomorskiej Okregowej lzby Architektow RP,

zaéwiadczenie o wpisie na list¢ nr PO-0578, uprawnienia nr BK.IIF.7342/81/96
w specjalnosci architektonicznej — branza architektoniczna.

Sprawdzajacy projekt:
e mgr inz. arch. Marek Hanowski, cztonek Pomorskiej Okregowej 1zby Architektow RP,

zaswiadczenie o wpisie na listg nr PO-0172, uprawnienia nr BK.IIF.7342/82/96
w specjalnosci architektonicznej — branza architektoniczna.

Jednoczeénie informuje, iz nalezy zachowa¢ nastepujace warunki, zgodnie z trescia
art. 36 ust. 1, pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane:

1. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnoscl oraz do uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie,

2. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ w widocznym
miejscu, tablicg informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia.

Zalacznik nr 1 opiecz¢towany pieczecia tutejszego Starostwa stanowi integralna czes¢
przedmiotowej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 31 grudnia 2022 roku wplynela dokumentacja dotyczaca wydania pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego; inwestycja jest zlokalizowana w miejscowosci
Ustka, na dzialce nr 2302/8, w obrebie ewidencyjnym Ustka, w gminie Miasto Ustka.



Organ ocenil iz dokumentacja spelnia wymogi prawa.

Nie sprawdzono projektu budowlanego obiektu, poniewaz za rozwigzania projektowe
odpowiedzialnos¢ ponosi projektant na mocy art.20 ustawy Prawo budowlane.

Zeby ustali¢ strony przedmiotowego postepowania, ktorymi sa zgodnie z art. 3 pkt. 20 i art. 28
ust. 2 ustawy Prawo budowlane oprocz Inwestora ,, ... wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzqdcy nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu ", nalezy okreslic
obszar oddzialywania zamierzonej inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Zamierzona inwestycja realizowana na dzialce nr 2302/8 w miejscowosci Ustka, w gminie Miasto
Ustka, zgodnie z warunkami technicznymi, nie wprowadza zadnych ograniczen w zabudowie
dzialek sgsiednich. Zatem za strone postepowania uznano Inwestora.
Dzialka objeta inwestycja lezy na terenie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia zezwalaja na lokalizacje inwestycji na wnioskowanym terenie.
Przedmiotowa inwestycja nie ma negatywnego wplywu na srodowisko i zdrowie ludzi oraz
obiekty sgsiednie i nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych negatywnie oddzialywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko (j.t. Dz.U.2019.
1839).
W  zwigzku z powyzszym wnioskowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko 1 wuzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach — zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.2. Dz.U.2021.2373 ze zm.).
Ponadto organ stwierdzil, ze w/w inwestycja nie jest potozona w granicach obszaru Natura 2000
oraz, ze zamierzone przedsiewziecie nie moze potencjalnie znaczaco oddzialywac na najblizszy
obszar Natura 2000.
Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji
architektoniczno — budowlanej sprawdza:
e zgodnosS¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, ud-ziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
o zgodnos¢ projekiu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
e kompletnos¢  projektu  zagospodarowania  dziatki  lub  terenu oraz  projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczqcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. |
pkt 1b,
¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta
i projektanta sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;



posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnosé zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

W przedmiotowej sprawie spetnione zostalty wymagania okre$lenia w art. 32 ust. 1 i 4, art.33 ust.2
pkt. 1 oraz art. 34 ust. 1, 2 i 3 ustawy Prawo Budowlane, to jest:

Inwestor uzyskal wymagane przepisami szczegolnymi pozwolenia, uzgodnienia lub opinie
innych organéw - (uzgodnienie z rzeczoznawcq ds. sanitarnohigienicznych Panig
Lubomirg Hnatiuk z dnia 29.12.2021r.; uzgodnienie z rzeczoznawcq ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych  Panem Krzysztofem Szczepanskim z dnia 30.12.2021r.; warunki
techniczne przylgczenia do sieci wod - kan nr DI TM.462.2721.2.5077.2021 z dnia
13.12.2021r. wydane przez Wodociggi Ustka Sp. z 0.0.; uzgodnienie projektu przebudowy
sieci kanalizacji deszczowej i budowy przylgezy kanalizacji deszczowej nr ZIM.701 2.475.
2021.EK z dnia 28 lutego 2022r. wydane przez Burmistrza Miasta Ustka; uzgodnienie
obstugi komunikacyjnej nr ZIM.7012.60.1.2021.LK z dnia 23 lutego 2022r. )

Inwestor zlozyl wniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe w okresie obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Inwestor zlozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,

projekt budowlany zostal wykonany przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane oraz legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu
za$wiadczeniem potwierdzajacym wpis na liste wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
ktore zlozyly stosowne o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

1. jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwala
Nr XV/137/2011 z dnia 2011-11-30 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. "USTKA ROZWOJOWA A" - karta terenu - LMW -
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

2. zakres i tresé projektu budowlanego jest dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych,

3. projekt budowlany zawiera:

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu objetego inwestycja sporzadzony
na aktualnej mapie i o zawartosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami,

- projekt architektoniczno — budowlany obejmujacy: uklad przestrzenny oraz forme
architektoniczng projektowanego obiektu budowlanego, zamierzony sposob
uzytkowania, charakterystyczne parametry techniczne, projektowane rozwigzania
materialowe i techniczne majace wplyw na otoczenie, w tym $rodowisko,
charakterystyke ekologiczng, informacje o wyposazeniu technicznym budynku,
w tym projektowanym zrédle ciepla do ogrzewania i przygotowania cieplej wody
uzytkowej,

- opini¢ geotechniczna;

- informacje o obszarze oddzialywania obiektu.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania do Wojewody Pomorskiego
za poSrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed
uplywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala
przerwana na okres dluiszy niz trzy lata.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ustawy kpa:
§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.
§ 2. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisow § 11 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:
1) decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy,
§ 4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotlania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEIJ:

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej Gt Dz.U.2021.1923 ze
zm.), niniejsza decyzja nie podlega oplac1e skarboweJ

Otrzymuje:
i f) Petnomocnik + 1 egzemplarz dokumentaql

Do wiadomosci:

1. Gmina Miasto Ustka.

2. Gmina Miasto Ustka - komorka ds. podatku od nieruchomosci.

3. Wydzial Geodezji i Kartografii w/m + kopia projektu zagospodarowania terenu.
4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m. + 1 egzemplarz dokumentacji.
5. a/a+ 1 egzemplarz dokumentacji.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowy (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku. -
Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane,
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