Zarzadzenie Nr 2 /2008
Prezes Usteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spélka z o.o.

w sprawie: zatwierdzenia regulaminéw rozliczenia mediéw w
nieruchomosciach stanowigcych wlasnosé Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Sp z o.0.
§1
Z dniem 1.03.2008r. zatwierdzam regulaminy:
- rozliczania centralnego ogrzewania
- rozliczania wody ( zimnej i cieplej ) oraz kanalizacji.
§2
Poczawszy od 1.01.2008r. rozliczanie mediow nastgpowaé bedzie wedtug zasad opisanych w
niniejszych regulaminach.
§3
Zarzadzenie dotyczy zasobow stanowiacych mienie Usteckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp z 0.0..
§ 4
Wykonanie zarzadzenia powierzam Dziatlowi Ksiggowosci.
§5
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1. 03.2008r. i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen

wraz z wyciagiem z regulamindw.

Ustka dnia 29 luty 2008r.

Otrzymuja;

1. Prokurent -

2. Gléwny Ksiggowy - g \
3. Dziat Ksiggowosci = > i\ \\"\\A»

4.Dz TIA -(7)




Zatgcznik do Zarzadzenia Prezesa Usteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

Nr 2/2008 z dnia29 luty 2008r

Regulamin rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w zasobach
stanowigcych wlasnos¢ Usteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

Podstawa Prawna
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Ustawa z dnia 10.04.1997r. — Prawo Energetyczne (Dz.U.Nr 54 poz. 348) z pézin.
Zmianami.

Rozporzadzenie MGPiB z dnia 14.12.1994r (Dz.U.Nr 89,poz. 414).

Umowa o dostawe energii cieplnej zawarta pomiedzy dostawca ciepta a wiascicielem
Umowy dotyczace serwisu rozliczeniowego zawarte pomiedzy wiascicielem
a specjalistycznymi firmami rozliczeniowymi.

. POSTANOWIENIA OGOLNE
. Rozliczana nieruchomo$¢ to budynek Iub czeé¢ budynku wydzielona wspdlnym

urzadzeniem pomiarowym (lub grupa urzadzen pomiarowych).

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdéb uzywania, jak

pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC itp. Do powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble obudowane. Nie wlicza

si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, logii, antresol i piwnic.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjg danego lokalu

jest powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom

lokali (np. wspdlny korytarz, wspélne urzadzenie sanitarne, dolicza si¢ w réwnych

czesciach do powierzchni poszczegodlnych lokali).

Za powierzchni¢ ogrzewanag centralnie uwaza si¢ powierzchnie catkowitg lokalu.

Pomieszczenia, ktdre nie posiadaja grzejnikdw, a wchodzace w skiad lokali mieszkalnych i

uzytkowych (przedpokdéj, wc, itp.) ogrzewane bezposrednio cieplem sasiednich

pomieszczen traktuje si¢ jak powierzchni¢ ogrzewana. W odniesieniu do lokali uzytkowych

za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ ciaggi komunikacyjne oraz inne

pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic, chyba, Ze sa one wyposazone

w grzejniki.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczane na ogrzewanie

w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania, prowadzi si¢ stosujac:

a) oplate stala za moc zaméwiona do ogrzewania (dyspozycyjna) — pobierang przez 12

miesigcy w roku,

b) optatg zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie — pobierang przez 8 miesiecy okresu
grzewczego (od pazdziernika do maja wigcznie).

Koszty dostawy ciepla sa to wylacznie koszty ponoszone przez wiasciciela na rzecz

dostawcy ciepla, bez kosztéw utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach.

Koszt staly jest to koszt wyliczony na podstawie zapotrzebowania energii cieplnej zgodnie

z dokumentacja, ustalony w umowie z dostawcg ciepla.

Koszt zmienny jest to koszt zuzycia energii cieplnej wg licznikow.

ROZLICZANIE KOSZ’!‘()W CENTRALNEGO OGRZEWANIA W LOKALCH
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH BUDYNKOW NIEOPODZIELNIKOWANYCH
(ul. Grunwaldzka 39 A; B; C; D; E rozliczenie z m? do konca 2011r)

Ustala sig, ze okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.
Rozliczenia dokonuje si¢ do 31 marca roku nastepnego.

. Podstawg ustalenia odplatnosci za dostawq c.0. jest suma kosztéw (staiych i zrmennych)

budynku nieopodzielnikowanego wg faktur wystawionych co miesigc




rozliczeniowym przez dostawcg energii cieplnej podzielona przez sum¢ powierzchni
uzytkowej tego budynku, co daje koszt c.o. przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowe;j.

4. W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume przedptat
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu otrzyma po rozliczeniu
wymiar doplaty.

5. Nadplaty powstate w wyniku rozliczenia bgda zaliczane na poczet przyszlych naleznosci
optat z tytutu c.o..

6. Wiadciciel lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych oplat za c.0. w ciagu
calego okresu rozliczeniowego zgodnie z dostarczonym wymiarem optat.

7. Podstawa ustalenia zaliczki za c.0. sg planowane za dany rok koszty c.o. wyliczone na
podstawie faktycznie zuzytego ciepla za poprzedni okres rozliczeniowy oraz
prognozowanych wysokosci cen energii cieplnej na dany rok podanych przez dostawce
ciepta. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu:

- zmian cen energii cieplnej,
- wzrostow lub spadkow zuzycia energii cieplnej w nieruchomosci.
Oplaty zaliczkowe ustala zarzadca/administrator o czy zawiadamia wiascicieli.

III. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA ENERGII CIEPLNEJ W OPARCIU O
ZAINSTALOWANE PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA (ul. Grunwaldzka 39
A; B; C; D; E rozliczenie z podzielnikéw od 2012r)

Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow ciepta jest podziat miedzy indywidualnych
uzytkownikow lokali kosztéw ciepla na cele c.o. poniesionych dla ogrzania -calej
nieruchomosci. Jednostka rozliczeniows jest nieruchomos¢ (budynek).

1. Podziatu na nieruchomosci dokonuje zarzadca.

2. Indywidualne rozliczenia kosztéw c.o. stosowane jest dla centralnie ogrzewanej
powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

3. Indywidualnym rozliczeniem nie sg objete pomieszczenia wspdlnego uzytkowania
(korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.).

4. W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow c.o. , ustala si¢ koszty c.o. w oparciu o
oplate stala i koszt faktycznego poboru energii cieplnej wg wskazan urzadzen
pomiarowych.

Rozliczeniu wg podzielnikéw kosztéw ogrzewania podlega koszt zmienny. Rozliczenie
oplaty stalej dokonuje si¢ w oparciu o faktycznie poniesione koszty na powierzchnig
ogrzewang (uzytkowa) budynku.

5. Dla mieszkan niekorzystnie potozonych stosuje si¢ wspdtczynniki redukcyjne, obliczone na

podstawie projektowych strat ciepta poszczegdlnych pomieszczen.
Podziat kosztow ciepla.

.1. Koszty stale rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Koszty zmienne ogrzewania nieruchomosci sg rozdzielane na poszczegdlnych
uzytkownikdw w nastepujacy sposob:

a) czgs¢ wspdlna — stanowigca 50 % kosztdw ogrzewania nieruchomosci, dzielonych
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych centralnie,

b) cze$¢ indywidualna stanowigca 50 % kosztéw nieruchomosci, dzielonych
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, pomniejszonych
lub powigkszonych wartoscia wspolczynnikéw redukcyjnych ze wzgledu na
niekorzystne potozenie lokalu w budynku.

7. Zaliczki na poczet kosztow c.o.

7.1. Podstawg ustalenia zaliczki za c.0. sa planowane na dany rok koszty c.o. wyliczone na

podstawie faktycznie zuzytego ciepla w okresie poprzednich lat rozliczeniowych oraz

prognozowanych wysokosci cen energii cieplnej na dany rok podanych przez dostawce ciepla.
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7.2. Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek ustala zarzadca. Wysokos¢ zaliczek moze ulegaé zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu: -zmian cen energii cieplnej, wzrostow lub
spadkow zuzycia energii cieplnej w budynkach.

8. Montaz i odczyty wg podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

8.1.0pfata za rozliczenie podzielnikéw kosztow c.o. uiszczona zostanie przez uzytkownika po

rocznym okresie eksploatacji po otrzymaniu rozliczenia za pobrang energi¢ cieplng z
firmy rozliczeniowe;.

8.2. Odczyt dokonany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku jego nieobecnosci,
uznaje si¢, iz osoba —dorosty domownik jest przez niego upowazniony do podpisywania
protokotu odczytu.

8.3. Kazdorazowo uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu oraz

pozostawienia nieuszkodzonych i zaplombowanych podzielnikow.

8.4. Na czas odczytow uzytkownik lokalu winien zapewni¢ dostep do podzielnikéw przez
usunigcie obudowy grzejnikéw, mebli zastawiajacych w.w urzadzenia itp.

8.5. Termin odczytéw odbywa si¢ po okresie rozliczeniowym, ktérym jest rok kalendarzowy.
Uzytkownicy lokali zostang powiadomieni o fakcie wykonania odczytéw poprzez
wywieszone ogloszenie.

8.6. Dla lokali nie odczytanych, po dwoch kolejnych wyznaczonych terminach podanych
przez firm¢ odczytujaca moze by¢ wyznaczony trzeci dodatkowy termin, nie pOzZniej
jednak jak do 7 dni po zakonczeniu odczytéw w danej nieruchomosci. Za odczyt w
trzecim terminie , wiasciciel placi koszt odczytu ustalony pomiedzy zarzadca, a firma
rozliczeniowa. W przypadku nie udostgpnienia mieszkania w dodatkowym terminie
uzytkownik zostanie rozliczony wg maksymalnego rozliczenia w budynku.

8.7. W przypadku podzielnikéw ze zdalnym systemem zczytywania pkt.8.5 i pkt. 8.6 nie maja
zastosowania.

8.8. Serwis odczytowy podzielnikdw kosztow c.0. obejmuje w szczegolnosci:

a) sprawdzenie prawidlowosci zamontowania podzielnikéw i stanu plomb,
b) dokonanie odczytu wskazan podzielnikow,
c) ponowne zaplombowanie podzielnikow,
d) sporzadzenie protokotu odczytu i po podpisaniu pozostawienie kopii uzytkownikowi,
e) kontrola typu i wymiarow grzejnika, jego zgodnos$¢ z inwentaryzacja.
8.9. Uzytkownikowi przystuguje prawo do reklamacji odczytu w ciagu 7 dni od daty odczytu.

9. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegélnych.

9.1. W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody zarzadcy przerobit
instalacj¢ grzewcza (np. zwigkszajac wielkos¢é lub moc grzejnikéw), uzytkownik zostanie
obcigzony dodatkowa oplata za cieplo wynoszaca 300% wartosci jego oplat zaliczkowych
poniesionych w tym okresie rozliczeniowym.

9.2. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowane;j,
jego zamiang lub zbyciem wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastepca w formie pisemnego
oswiadczenia przy przejmowaniu lokalu lub na swéj koszt zdajacy wzywa firme rozliczeniowg do
odczytu i rozliczenia

9.3. W przypadku dokonywania koniecznych, uzgodnionych z zarzadca zmian w instalacji c.o.
(np. zmiana lub likwidacja grzejnikdw)zostang dokonane stosowne miedzyodczyty i
przemontowane podzielniki przez firmg rozliczeniowa, a koszty pokryje wnioskodawca zmian).

9.4 W przypadku, gdy uzytkownik nie udostgpnif lokalu w celu dokonania odczytoéw podzielnikow
wyznaczonych terminach lub podzielnik zostal uszkodzony z winy uzytkownika dla lokalu lub
podzielnika zostanie zastosowana stawka maksymalnego zuzycia ciepla w nieruchomosci (dot.
optaty zmiennej)

9.5 W przypadku uszkodzenia podzielnika z przyczyn nie lezacych po stronie uzytkownika do
rozliczen zostanie zastosowana stawka $redniego zuzycia ciepta z danego podzielnika w roku
poprzednim. Wymiana podzielnikéw wykonana zostanie przez firme rozliczeniowa.




10. Rozliczenia naleznosci finansowych.
10.1. O réznicach (nadptaty lub niedoptaty) wynikajacych z rozliczenia kosztéw energii cieplnej

zarzadca powiadamia wlascicieli pisemnie.
10.2. W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume¢ przedplat
(zaliczek) wniesionych w danym okresie rozliczeniowym wlasciciel lokalu zobowiazany jest do
uzupelnienia niedoplaty w terminie najblizszej oplaty czynszu od dnia dostarczenia rozliczenia lub
w innym uzgodnionym z zarzadca.
10.3. Nadptaty powstate w wyniku rozliczenia beda zaliczane na poczet przyszitych naleznosci

z tytulu zuzycia ciepla.
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Regulamin rozliczenia centralnego ogrzewania — wyciag zatwierdzony

zarzadzeniem Prezesa UTBS nr .....cccceeccennccscannes —e
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ catkowita lokalu.
Pomieszczenia, ktore nie posiadaja grzejnikow ,a wchodzace w sktad lokali mieszkalnych i
uzytkowych (przedpokdj, wc, itp.) ogrzewane bezposrednio cieptem sasiednich pomieszczen
traktuje si¢ jak powierzchni¢ ogrzewana.

II. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA W LOKALCH
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH BUDYNKOW NIEOPODZIELNIKOWANYCH

1. Ustala sig, ze okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

2. Rozliczenia dokonuje si¢ do 31 marca roku nastepnego

3. Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat za c.o. w ciagu calego
okresu rozliczeniowego zgodnie z dostarczonym wymiarem opfat.

III. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA ENERGII CIEPLNEJ W OPARCIU O

ZAINSTALOWANE PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA.

1. W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow c.o. , ustala si¢ koszty c.o. w oparciu o
oplate stalg i koszt faktycznego poboru energii cieplnej wg wskazan urzadzen pomiarowych.
Rozliczeniu wg podzielnikéw kosztow ogrzewania podlega koszt zmienny.

2. Dla mieszkan niekorzystnie potozonych stosuje si¢ wspoétczynniki redukcyjne, obliczone na

podstawie projektowych strat ciepta poszczegdlnych pomieszczen.
Koszty stale rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
4. Koszty zmienne ogrzewania nieruchomosci sa rozdzielane na poszczegélnych uzytkownikow :

I

a) czes¢ wspolna — stanowiaca ......... % kosztow ogrzewania nieruchomosci, dzielonych
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych centralnie,
b) cz¢s¢ indywidualna stanowiaca ........... % kosztow nieruchomosci, dzielonych

proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztoéw ogrzewania, pomniejszonych lub
powiekszonych wartoscig wspotczynnikow redukeyjnych ze wzgledu na niekorzystne
potozenie lokalu w budynku.
5.Dla lokali nie odczytanych, po dwdch kolejnych wyznaczonych terminach podanych przez
firme odczytujaca moze by¢ wyznaczony trzeci dodatkowy termin, nie pdzniej jednak jak do 7
dni po zakonczeniu odczytow w danej nieruchomosci. Za odczyt w trzecim terminie , wiasciciel
ptaci koszt odczytu ustalony pomigdzy zarzadca , a rozliczajacym.
Rozliczenie lokali w przypadkach szczegélnych.

6. W przypadku, gdy uzytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody zarzadcy przerobil instalacje
grzewcza (np. zwigkszajac wielkos¢ lub moc grzejnikow), uzytkownik zostanie obcigzony
dodatkowa optatg za ciepto wynoszacg . 300% wartosci jego oplat zaliczkowych.

7. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowanej, jego
zamiang lub zbyciem wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastgpca w formie pisemnego
oswiadczenia lub na swoj koszt sprowadza firme rozliczajaca

8. W przypadku dokonywania koniecznych, uzgodnionych z zarzadcg zmian w instalacji c.o.(np..
zmiana lub likwidacja grzejnikdw)zostang dokonane stosowne miedzyodczyty i przemontowane

podzielniki przez firmg rozliczeniowa, a koszty pokryje wnioskodawca zmian.

9. W przypadku, gdy uzytkownik nie udostgpnit lokalu w celu dokonania odczytéw podzielnikéw w
wyznaczonych terminach lub podzielnik zostal uszkodzony z winy uzytkownika dla lokalu lub
podzielnika zostanie zastosowana stawka maksymalnego zuzycia ciepta w nieruchomosci (dot.
oplaty = zmiennej)

10. W przypadku uszkodzenia podzielnika z przyczyn nie lezacych po stronie uzytkownika do rozliczen
stanie zastosowana stawka sredniego zuzycia ciepta z danego podzielnika w roku poprzednim.



Zatacznik do Zarzadzenia Prezesa Usteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Nr 2/2008 z dnia 29.02.2008r

Regulamin rozliczania wody (zimnej, cieplej) i Scieckow w_nieruchomosciach
stanowigcych wlasnos¢ Usteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

1

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 07. czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekoéw (D.U z dnia 13.lipca 2001 z pdzniejszymi zmianami)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

8

2.

Niniejszy Regulamin reguluje zasady rozliczenia faktycznych kosztow zuzycia wody
(zimnej i cieptej ) i Sciekéw w przez uzytkownikow lokali w nieruchomosci.
Uzytkownik lokalu — osoba, ktéra posiada tytul prawny (wiasno$é, umowa najmu,
decyzja) do lokalu.
Rozliczana nieruchomos$¢, to budynek lub grupa budynkéw wydzielona wspdlnym
urzadzeniem pomiarowym — wodomierzem gltéwnym ( lub grupa wodomierzy gtéwnych)
w ktérej administrator nalicza wielko$¢ zaliczek i rozlicza koszty zuzycia wody na
poszczegdlne lokale.
Prognoza na osobe Po — $rednie miesigczne wyliczone zuzycie wody na osobe w lokalu
nieopomiarowanym dla danej meruchomosc1 okreslona na podstawie zuzycia w
poprzednim okresie  rozliczeniowym [m’/osobe/m-c], prognoza zuzycia na lokal
nieopomiarowany jest iloczynem Po i ilosci 0séb zam1eszku3 acych w lokalu.
Prognoza na lokal — P 1 - $rednie miesi¢czne zuzycie wody w lokalu opomiarowanym
[m?/lokal/m-c] okreslona na podstawie wskazan wodomierzy w lokalu za poprzedni okres
rozliczeniowy.
Na pokrycie kosztow biezacego zuzycia w nieruchomosci, comiesigcznie uzytkownik
lokalu wnosi:
a) oplate zaliczkowa za wode i $cieki w wysokosci ustalonej na podstawie prognozy
zuzycia i ceny jednostkowej oplat za wode i Scieki.

Optaty zaliczkowe wymienione w pkt 6 wnoszone sa w ustalonych terminach.
Prognozg miesigcznego zuzycia wody i Sciekéw dla lokalu ustala si¢ na podstawie
sredniego zuzycia za okres co najmniej 3 poprzednich miesigcy w nastepujacy sposdb:
a) dla lokali bez wodomierzy, z wodomierzami nie legalizowanymi, lokale w ktérych
uzytkownik nie umozliwil kolejnego drugiego odczytu wodomierzy — zuzycie na osobe
w lokalu (Po) okresla si¢ nastepujace :

Po=(Zn-3 Zw)/n

Gdzie: Zn - zuzycie $rednio miesigczne wody w nieruchomosci,

Y. Zw - suma sSrednio-miesi¢cznego zuzycia wody w lokalach opomiarowanych, w

czesci wspolnej i na cele techniczne nieruchomosci,

n - liczba oséb zamieszkujacych w lokalach okreslonych w punkcie a.
b) dla lokali wyposazonych w wodomierze — wg srednio miesigcznego zuzycie w lokalu
wg wskazan tych wodomierzy.

9. Jako okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ rok kalendarzowy - od 1 stycznia do 31 grudnia.

Rozliczenie nieruchomosci moze by¢ wykonane w okresach posrednich, krétszych niz rok
kalendarzowy.
10. Rozliczenie wskazan licznika i kosztéw nastepuje na dzien 31 grudnia kazdego roku i jest

wykonanie nie p6zniej niz do 31 marca nast¢pnego roku.

ILMONTAZ WODOMIERZY

1.

Montazu wodomierzy zgodnie z wydanymi przez zarzadce lub wlascmela warunkami

technicznymi dokonuje uzytkownik lokalu na koszt wiasny.



2. Administrator w uzgodnionym terminie dokona odbioru technicznego, dokona
oplombowania i wprowadzenia danych do programu rozliczajacego.

3. Na koniec roku rozliczeniowego lub przy zmianie cen wody administrator dokonuje
odczytu wskazan wodomierzy i dokonuje rozliczen kosztow w stosunku do wptacanych
zaliczek.

4. Typ wodomierzy i sposob ich montazu ustala wiasciciel nieruchomosci.

5. Po uplywie terminu waznosci wodomierzy, wlasciciel nieruchomosci dokonuje ich
legalizacji lub wymiany na koszt najemcy lokalu .

III. ODCZYTY WODOMIERZY

1. Odczyty wodomierzy dokonuje upowazniony pracownik administratora w jednym terminie
dla calej nieruchomosci, w dni robocze, w godzinach do i popotudniowych, po powiadomieniu
odbiorcéw ogloszeniem wywieszanym na 3 dni przed odczytem. Wyznaczenie trzeciej daty
na wniosek najemcy lokalu i dokonanie odczytu jest odptatne.
2. Podczas odczytu sprawdzeniu podlega poprawno$¢ montazu i dziatania instalacji.
3. Odbiorca ma obowigzek udostgpni¢ wodomierze do odczytu, odstoni€ je i oczyscid.
4. W przypadku braku mozliwosci odczytu ( np.nieobecnosé¢ uzytkownika lokalu) po
bezskutecznym wyznaczeniu dwoéch terminéw i uptywie 10 dnia miesiaca, w ktérym dokonuje
si¢ odczytu lokal zostaje rozliczony ryczattem .
7. Odczyty standw wodomierzy administrator wykonuje:

- 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego (z tolerancja +- 10 dni),

- w przypadku przekazywania lokalu z udzialem administratora,

- w innych terminach wynikajacych z potrzeby rozliczenia nieruchomosci.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I $CIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH WYPOSAZONYCH W WODOMIERZE.

1. Rozliczanie kosztéw zuzycia wody i kanalizacji wg wskazan wodomierzy moze byé

prowadzone dla lokalu i wylacznie gdy spelnione sg jednoczesnie nastepujace warunki:

a) wszystkie pobory wody (cieptej i zimnej) w lokalu sa wiaczone poprzez wodomierz
zamontowany zgodnie z warunkami technicznymi,
b) wodomierze posiadajq aktualna legalizacje.

2. Tlos¢ zuzytej wody i ilos¢ odprowadzanych sciekow w lokalu stanowi wskazanie
wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowanych na wszystkich zasileniach w lokalu
oraz ( przy opomiarowaniul00% mieszkan) proporcjonalna do wskazan tych wodomierzy
czes¢ réznicy wynikajaca z bilansu wody w nieruchomosci.

3. Rozliczeniem kosztéw zuzycia wody i $ciekow jest roznica pomiedzy wniesionymi

zaliczkami a iloczynem ilosci ( okreslonej pkt.IV.2) zuzycia i ceny jednostkowej wody i

Sciekow

4. Rozliczenie lokalu w ktéorym zmienit si¢ wlasciciel, dokonuje si¢ na wniosek zdajacego

lokal.

5. Skutki nie rozliczenia zuzycia mediéw w trakcie sprzedazy lokalu ponosi kupujacy
lokal.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH BEZ WODOMIERZY.

1. Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i $ciekéw w taki sposdb prowadzi sie dla lokali nie
spetniajacych warunkow punktu IV pkt 1 regulaminu.

2. Tloczyn zuzytej wody i $ciekow za okres rozliczeniowy dla lokalu okresla si¢ jako iloczyn
ilosci os6b zameldowanych w lokalu i wyliczonego zuzycia na osob¢ w lokalu

nieopomiarowanym za rozpatrywany okres rozliczeniowy.
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3. Rozliczeniem kosztéw zuzycia wody i Sciekow jest réznica pomiedzy wniesionymi
zaliczkami a iloczynem ilosci ( okreslonej w V.2 ) zuzycia i ceny jednostkowej wody i
sciekow.

4. Maksymalna ilo$¢ zuzycia wody naliczona w lokalu mieszkalnym nieopomiarowanym na
jedng osobg nie moze przekroczyé 300%  sredniego zuzycia wody na osobe w
nieruchomosci.

VI. BILANS WODY W NIERUCHOMOSCI.

1. Bilans wody w nieruchomosci wykonuje administrator w celu:
a) rozliczenia kosztéw zuzycia wody i Sciekdw w budynku wg wskazan wodomierzy
gléwnych —
obcigzenie Dostawcy, na uzytkownikéw lokali opomiarowanych i nie opomiarowanych,
b) okreslenia zuzycia wody przez osobg w lokalu bez wodomierza za okres rozliczeniowy i
ustalenia prognozy na osob¢ na nastepny okres rozliczeniowy,
c) oceny stanu technicznego instalacji wodociggowych budynku i urzadzeh pomiarowych
ilosci zuzytej wody.

2. Obciazenie iloscig dostawy wody wg wskazania wodomierza gléwnego wykazane przez
dostawc¢ na fakturze, poréwnane z odczytami kontrolnymi administratora tego
wodomierza stanowi wielko$¢ do rozliczenia.

3. Zuzycie wody w nieruchomosci obejmuje:

a) zuzycie w lokalach opomiarowanych — suma wskazan wodomierzy w lokalach w tym w
czgsci wspdlnej

b) zuzycie na cele techniczne nieruchomosci ( np. remont klatek schodowych, instalacji
wodociagowej, awaria w czgéci wspdlnej nieruchomosci) okreSlane przez inspektora
nadzoru budowlanego prowadzacego prace okreslone na podstawie norm kosztorysowych
lub wodomierzy — obciazenie wg indywidualnej umowy,

c) zuzycie w lokalach nieopomiarowanych — okresla si¢ jako roznice pomiedzy

obciazeniem pkt
2, a zuzyciem wymienionym w pozycjach pkt.3 lit.aib.

4. W budynkach gdzie wszystkie lokale sa wyposazone w wodomierze wystepuje zuzycie
okreslone w punktach 3a i 3b réznica pomi¢dzy obcigzeniem a zuzyciem jest rozdzielana
proporcjonalnie do zuzycia na poszczegodlne lokale. Zuzycie wody na cele techniczne w
takiej nieruchomosci moze by¢ realizowane z jednoczesnym jej rozliczeniem.

VII. KONTROLA SPRAWNOSCI I LEGALIZACJA WODOMIERZY

1. Sprawnos¢ ukladéw pomiarowych (wodomierzy w lokalach) jest warunkiem poprawnego
rozliczenia kosztow zuzycia wody, S$ciekdw pomiedzy uzytkownikami lokali w
nieruchomosci.

2. Uzytkownik prowadzi kontrole sprawnosci wodomierza podczas jego uzytkowania,
nieprawidlowosci zglasza natychmiast administratorowi.

3. Administrator sprawdza dziatanie wodomierzy i poprawnos$é podiaczen podczas odczytow
okresowych i doraznych.

4. Za okres niesprawnosci wodomierza pomig¢dzy poprzednim, a biezacym odczytem
uzytkownik lokalu rozliczany jest wg zuzycia okreslonej prognoza indywidualna.

5. Tylko upowazniony przedstawiciel administratora ma prawo wykonywaé prace zwiazane z
naruszeniem plomb wodomierza i na instalacji przed nim.

6. Uzytkownik lokalu ponosi koszty legalizacji.



VIIL. SZCZEGOLNE PRZYPADKI ZUZYCIA WODY W NIERUCHOMOSCI

1.

Zuzycie wody w czeSci wspoélnej nieruchomosci (pralnie) moze odbywaé si¢ po
zamontowaniu wodomierzy, koszty zuzycia wody obcigzajgq zainteresowanego
korzystaniem uzytkownika lokalu.

Koszt zuzycia wody na cele remontowe w nieruchomosci obciaza wykonawce remontu
lub inwestora (zaleznie od umowy) — faktura obciazajaca wykonawce (inwestora) stanowi
podstawe zmniejszenia obcigzenia rozliczanego na uzytkownikow lokali.

Koszty wody utraconej podczas awarii instalacji wodnej w czesci wspdlnej obciazaja
sprawce awarii, a w przypadku braku mozliwosci jego ustalenia rozliczane sa na
uzytkownikow lokali proporcjonalnie do zuzycia. Ilo$¢ utraconej wody okresla si¢ jako
réznice obcigzenia nieruchomosci poprzez dostawce w miesigcu wystgpienia awarii a
srednio-miesigcznego obcigzenia za ostatnie 6 miesigcy.

Bezpowrotne zuzycie wody ( bez odprowadzenia sciekéw do kanalizacji, np. podlewanie
upraw) moze by¢ rozliczane z uzytkowaniem lokalu przy spelnieniu warunkow:

a) Dostawca wody i odbiorca Sciekéw zapewni taka mozliwos¢ w umowie z
wiascicielem nieruchomosci lub w regulaminie Dostawcy,

b) Uzytkownik lokalu zamontuje na warunkach Dostawcy wodomierz wody zuzytej
bezpowrotnie i zobowigze si¢ wnosi¢ oplaty zaliczkowe za wode zuzyta bezpowrotnie
okreslone w wymiarze opfat.
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Regulamin rozliczania wody (zimnej , cieplej) i kanalizacji - wyciag
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Na pokrycie kosztow biezacego zuzycia w nieruchomosci, comiesigcznie uzytkownik lokalu
Wnosi:
a) optate zaliczkowa za wodg i kanalizacje w wysokosci indywidualnie dla lokalu , ustalone;j
wymiarem oplat prognozy zuzycia i ceny jednostkowej wody 1 kanalizacji.
b) dla lokali wyposazonych w wodomierze - §rednio miesigczne zuzycie w lokalu wg wskazan
tych wodomierzy.
2. Jako okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ rok kalendarzowy - od 1 stycznia do 31 grudnia,
Rozliczenie dokonuje si¢ nie pézniej niz do 31 marca roku nastgpnego.

ILMONTAZ WODOMIERZY

1. Typ wodomierzy i sposob ich montazu ustala wlasciciel nieruchomosci.

2 . Po uptywie terminu waznosci wodomierzy, wtasciciel nieruchomosci lub montujacy dokonuje
ich legalizacji lub wymiany na koszt wiasny.

III. ODCZYTY WODOMIERZY
1. Odczyty wodomierzy dokonuje upowazniony pracownik administratora w jednym terminie dla
catej nieruchomosci, w dni robocze, w godzinach do i popotudniowych, po powiadomieniu
odbiorcéw ogloszeniem wywieszanym na 3 dni przed odczytem.
Wyznaczenie trzeciej daty na wniosek najemcy lokalu i dokonanie odczytu jest odplatne.
2. W przypadku braku mozliwosci odczytu ( np.nieobecnos$¢ uzytkownika lokalu) po bezskutecznym
wyznaczeniu dwoch termindéw i uptywie 10 dnia miesiaca, w ktorym dokonuje si¢ odczytu lokal
zostaj¢ rozliczony ryczattem .

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I KANALIZ. W LOKALACH
WYPOSAZONYCH W WODOMIERZE.
1. llo$¢ zuzytej wody i ilo$é odprowadzanych Sciekéw w lokalu stanowi wskazanie wodomierzy
zimnej i cieptej wody. zainstalowanych na wszystkich zasileniach w lokalu oraz ( przy
opomiarowaniul 00% mieszkan)i proporcjonalna do wskazan tych wodomierzy czgs$¢ réznicy
2Rozliczenie lokalu w ktorym zmienit si¢ whasciciel, dokonuje si¢ na wniosek zdajacego.
3. Skutki nie rozliczenia zuzycia mediow w trakcie sprzedazy lokalu ponosi kupujacy

V. ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I KANALIZ. W LOKALACH BEZ
WODOMIERZY
1. Maksymalna ilo$¢ zuzycia wody naliczona w lokalu mieszkalnym nieopomiarowanym na jedna
osobe nie moze przekroczy¢ 300% s$redniego zuzycia wody na osobe w nieruchomosci.
VI. BILANS WODY W NIERUCHOMOSCI.
1. Zuzycie wody w nieruchomosci obejmuje:
a) zuzycie w lokalach opomiarowanych — suma wskazan wodomierzy w lokalach w tym w czesci
wspoélnej
b) zuzycie na cele techniczne nieruchomosci ( np. remont )okreslane przez inspektora nadzoru
budowlanego prowadzacego prace okreslone na podstawie norm kosztorysowych lub
wodomierzy — obcigzenie wg indywidualnej umowy,
¢) zuzycie w lokalach nieopomiarowanych — okresla si¢ jako réznice pomigdzy obcigzeniem pkt
1, a zuzyciem wymienionym w pozycjach pkt.aib.
2. W budynkach gdzie wszystkie lokale sg wyposazone w wodomierze wystepuje zuzycie okreslone
w punktach a 1 b réznica pomigdzy obcigzeniem a zuzyciem jest rozdzielana proporcjonalnie do
zuzycia na poszczego6lne lokale. Zuzyc1e wody na cele techniczne w taklej meru({nomos'ci moze

i a

by¢ realizowane z jednoczesnym jej rozliczeniem.
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